Zalacznik nr 3 do Regulaminu konkursu

UMOWA NAJMU

Zawartaw dniu ..........ovevieennn. 2016r. w Warszawie

z oferentem wybranym w trybie konkursu ,,na najem 3 miejsc postojowych, przeznaczonych
dla pojazdéw TAXI obstugujacych ruch pasazerski Dworca Autobusowego PKS POLONUS
w Warszawie S.A, zlokalizowanych po wschodniej stronie budynku Dworca Autobusowego
PKS POLONUS w Warszawie S.A polozonego przy Al. Jerozolimskich 144”,

Pomigdzy:

Przedsi¢biorstwem Komunikacji Samochodowej ,,POLONUS” w Warszawie Spoélka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 144, 02-305 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000376721, NIP: 525-
000-01-27, REGON: 000617166, kapital zakladowy: 9.000.000,00 zt wptlacony,
reprezentowang przez:

Piotra Grzegorczyka - Prezesa Zarzadu
Oksane Sapeta - Prokurenta

zwanym w tresci umowy ,,Najemcg”
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania:
3 miejsca postojowe TAXI o wymiarach 6m x 2,80 m, o Iacznej powierzchni 50,40m?.
W/w miejsca postojowe wchodzg w sklad nieruchomosci o tacznej powierzchni 38652 m?
polozonej w Warszawie przy Al. Jerozolimskich 144 oznaczonej w ewidencji gruntéw
prowadzonej przez Urzad Dzielnicy Ochota Gminy Warszawa Centrum (dziatka nr. 39) w
obrebie nr 2-03-02, dla ktdérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotow, VI Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr 1M/00154751/7.

2. Dokladny opis przedmiotu najmu, stan techniczny, zostang opisane w protokole odbioru,
sporzagdzonym w dniu przekazania przedmiotu najmu Najemcy.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym przedmiotu najmu, w
zwigzku, z czym jest uprawniony do wynajmowania przedmiotu najmu w sposob
okreslony umowa.



b

Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy.

Odbidr przedmiotu najmu zostanie potwierdzony podpisanym przez Strony protokotem
odbioru.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie
bedzie wystepowal w tym zakresie z zadnymi roszczeniami.

§2

Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje Najemcy przedmiot najmu do uzywania pod
warunkiem, ze przedmiot bedzie speinial wylacznie funkcje miejsc postojowych dla
samochodow TAXI obstugujacych ruch pasazerski Dworca PKS Warszawa Zachodnia i
bedzie uzytkowany wylgcznie przez pojazdy nalezace do Korporacji Najemcy.

Najemca nie bedzie wykorzystywal przedmiotu najmu na cele dzialalnosci
konkurencyjnej dla Spotki w Warszawie w zakresie masowych odpraw pasazerow, z
uzyciem autobuséw i pojazdow w rodzaju ,,bus”, pod rygorem natychmiastowego
rozwigzania niniejszej umowy i naliczenia kar umownych zgodnie z § 7 umowy.

. Najemca ma obowigzek zapewnié¢ wylaczno$é korzystania przez wilasng Korporacje z

ustug taksowkarskich na Dworcu Autobusowym w zakresie okreslonym niniejszg umowa,
wobec czego Wynajmujacy upowaznia Najemce¢ do usuwania z terenu Dworca innych
samochodow TAXI stojacych na terenie objgtym umowa po wysadzeniu pasazera i
przeciwdzialania zabieraniu przez nich pasazerow.

Najemca nie moze przenies¢ w jakikolwiek sposdb calosci lub czgsci swych praw
wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
Pisemna zgodna Wynajmujacego wymagana jest takze w razie podnajmu przedmiotu
umowy.

Najemca ma obowigzek utrzymywa¢ przedmiot najmu w stanie zdatnym do normalnego
korzystania z niego. W zwiazku, z czym, Najemca ma obowigzek dokonywania napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Nalezy przez to
rozumieé nie tylko biezace konserwacje, ale i remonty obiektu z czgstotliwoscia, ktora
miesci sie w granicach dobrego gospodarowania.

Za remont uznaje sie wykonanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na przywroceniu wartosci uzytkowej, utraconej lub zmniejszonej na skutek
jego uzytkowania, nawet, gdy uzyto materialéw innych niz te, ktére uzyto w stanie
pierwotnym, tj. w momencie wybudowania obiektu, np. wymiana nawierzchni miejsc
postojowych. Koszty zwigzane z remontem ponosi Najemca i nie podlegaja one
rozliczeniu po zakonczeniu najmu. Na wykonanie tych prac wymagana jest zgoda
Wynajmujacego.

Planowane przez Najemce inwestycje okreslone w ust. 6 wymagajg kazdorazowo
pisemnej zgody Wynajmujacego po przedstawienia projektu zamierzen przez Najemce.
Wszelkie naprawy (biezace konserwacje, remonty) oraz inwestycje Najemca zobowigzuje
si¢ wykonywa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz stosownie do uzyskanych
pozwolen.

§3

Najemca zobowigzuje si¢, ponad powyzsze do:

1.

2.

Uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem i
stosownie si¢ do regul prawidlowej gospodarki,

Regulowania wszelkich zobowigzan z tytulu niniejszej umowy, w terminach w niej
wskazanych,



. Zabezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j,
Panstwowej Inspekcji Pracy, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, Inspekcji Ochrony
Srodowiska etc. oraz wykonywania zalecen tych organéw na wlasny koszt,

. Usunigcie wszelkich szkdd powstalych w przedmiocie najmu w czasie jej trwania lub
pokrycia kosztow z tym zwigzanych,

. Udostgpniania przedmiotu najmu Wynajmujagcemu lub osobie przez niego upowaznionej
w celu przeprowadzenia kontroli stanu i sposobu jego wykorzystywania w zakresie
przestrzegania przez Najemce postanowien niniejszej umowy. W razie naruszenia jej
postanowien Wynajmujacy przedstawi swoje uwagi na piSmie, w terminie 14 dni a
Najemca zlozy w odpowiedzi na nie, wyjasnienia na pismie, w terminie 14 dni,

. Udostgpniania przedmiotu najmu podmiotom wykonujagcym zadania wynikajace z
obowigzujacych przepiséw prawa;

. Zawiadamiania Wynajmujagcego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej oraz osoby uprawnionej do reprezentacji Najemcy.

. Udzielania 10 procentowych znizek osobom korzystajacym z ushug przewozowych PKS
POLONUS po okazaniu biletu na przejazd wykonywany przez PKS POLONUS, waznego
w dniu przejazdu.

§4
Strony zawieraja niniejszg umowe najmu na okres najmu tj. od dnia 01 czerwca 2016r.
do dnia 31 maja 2017r.
Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ w przypadku naruszenia przepisow prawa i
postanowien niniejszej umowy, przez jedng ze stron, z zastrzezeniem ust. 3. oraz w
przypadku realizacji przebudowy lub budowy nowego obiektu dworca lub zmiany
sposobu uzytkowania terenu, w zwigzku, z czym Wynajmujacy ma prawo wypowiedzieé
umowe najmu z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia, z terminem na
koniec miesigca kalendarzowego.
Wynajmujacy ma prawo rozwiazaé niniejszag umowe w trybie natychmiastowym, jezeli
zaistnieje jedna z nizej wymienionych okolicznosci:
» Najemca korzysta z przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z jego spoleczno-—
gospodarczym przeznaczeniem,
» Najemca zalega z zaplata raty czynszu przez okres dtuzszy niz 30 dni,
» Najemca nie wykonal cho¢by jednego z obowigzkéw okreslonych w § 3 lub § 4
umowy,
» Najemca narusza chocby jedno z postanowieni § 2 niniejszej umowy.
Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
obowiagzkéw wynikajacych z umowy spowodowane sila wyzsza. Za przypadki sity
wyzsze] uwaza si¢ wszelkie nieznane stronom w chwili zawierania umowy zdarzenia
zaistniale niezaleznie od woli stron i na ktérych zaistnienie strony nie mialy zadnego
wplywu jak np. wojna, atak terrorystyczny, pozar, powodz, epidemie, strajki, zarzadzenia
wladz itp. Strona powolujagca si¢ na sile wyzsza powinna zawiadomié drugg strone na
pisSmie w terminie 7 dni od zaistnienia zdarzenia stanowigcego przypadek sily wyzszej
pod rygorem utraty prawa na powotywanie si¢ na sile wyzsza.
Opodznienie lub wadliwe wykonanie calosci lub czesci umowy z powodu sity wyzszej nie
stanowi dla Strony dotknietej sitg wyzsza naruszenia postanowien umowy.
. Poczynione przez Najemce, za zgodg Wynajmujacego wyrazong na pismie, naklady na
ulepszenie przedmiotu najmu powodujgce wzrost jego wartosci obcigzajg Najemce i nie
podlegajg zwrotowi.



§5

1. Najemca zobowigzuje sie¢ oplacaé Wynajmujagcemu miesigczny czynsz najmu w
wysokosci ............... zl netto ( slownie: ...................cecee v .nn), pOWiekszony o
obowiazujgcg stawke podatku VAT 23 % . ..coooeiiiiiiiiinnn zt  (slownie:,

w)Czyli oo zl brutto (stownie. .......... ).

2. Wplaty czynszu beda dokonywane przez Najemce na rachunek bankowy Wynaj muJ qcego
BNP PARIBAS 05 1600 1068 0003 0102 0490 6001 beda platne z gbéry do 20 dnia
kazdego miesigca za dany miesigc na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujacego.

3. Za dzien zaplaty naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy strony przyjmujg — date
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

4. Za wszelkie opdznienia w zaplacie jakichkolwiek naleznosci Wynajmujacy naliczaé
bedzie odsetki ustawowe poczawszy od dnia nastgpujacego po ostatnim dniu terminu
platnosci naleznosci.

5. Poczawszy od dnia 01 stycznia 2017 roku, stawka czynszu najmu ulega corocznie
podwyzszeniu w stosunku do stawki obowigzujagcej w poprzednim roku, w stopniu
odpowiadajacym sredniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen towarow i ushug
konsumpcyjnych w  okresie pierwszych trzech kwartaldw roku ubiegltego,
opublikowanemu przez GUS.

§6

Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu przedmiot
Najmu wraz z calym jego wyposazeniem w stanie wynikajgcym z prawidtowej gospodarki, w
ciagu 3 dni od zakonczenia obowigzywania umowy, w oparciu o protokol zdawczo-odbiorczy
sporzadzony przy udziale Wynajmujacego. Brak przekazania przedmiotu najmu w okreslony
wyzej sposdb i w ustalonym terminie daje Wynajmujagcemu prawo do odszkodowania za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci dwukrotnej stawki czynszowej
obowiazujacej w miesiagcu poprzedzajacym rozwigzanie lub wygasniecie umowy.

§7
1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne w nastgpujacych przypadkach:
» Za zerwanie umowy z winy Najemcy — w wysokosci 2 % czynszu za niewykorzystany
okres najmu (wraz z podatkiem VAT),
» Za naruszenie zakazu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 w wysokosci 20% czynszu
obowigzujacego w danym miesigcu za kazde naruszenie.
2. Jezeli warto$¢ wyrzadzonej szkody przekracza warto$¢ naliczonych kar umownych
Wynajmujacemu przyshuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajagcego na
zasadach ogolnych.

§8
1. Zakazuje si¢ zmian postanowien zawarte] umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie, ktérej dokonano wyboru Wynajmujacego, chyba, ze koniecznosé
wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy lub zmiany te sg korzystne dla Najemcy.
2. Wszelki zmiany niniejszej umowy moga nastgpi¢ jedynie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg obowigzuja przepisy Kodeksu
Cywilnego.
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W przypadku uniewaznienia lub uchylenia poszczegdlnych zapiséw niniejszej umowy

pozostale postanowienia pozostajag w mocy.

3. Strony poddaja pod rozstrzygniecie wszelkie spory wynikle w zwiazku z niniejsza umowsg
sagdowi whasciwemu miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

4. Wszelka korespondencja w sprawach dotyczacych niniejszej umowy powinna byé
dorgczana na adresy wymienione we wstepie niniejszej umowy (listem poleconym lub za
poswiadczeniem odbioru).

5. Umowa niniejsza zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po

jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



